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Styrelsen for Brf Ekvecklarén far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Foreningen registrerades 1984 och har som verksamhet att férvalta den egna fastigheten Ekvecklaren 14 i
Huddinge kommun. Féreningen #r ett privatbostadsforetag (#kta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen och har sitt séte i Huddinge kommun.

Féreningens styrelse har efter ordinarie féreningsstimma 2021, bestétt av;

Ordinarie ledaméter:

Christoffer Jakobsson, Sekreterare
Robert Forsman, Ordférande
Catharina O'Connor

Gunnar Nicander

Susanna Nolan

Mattias Roslin

Jerry Gille

1 tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma &r Robert Forsman , Christoffer Jakobsson och
Gunnar Nicander.

Revisorer:
Per-Olof Hedvag, Adeco revision
Mats Lehtipalo, Adeco revision

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt haft 15
protokollférda sammantriden samt flera ej protokollférda arbetsméten.

Foreningens fastighet

Fastigheten forvidrvades 1984. Foreningens byggnad uppfordes 1985 (tillika véardedr) och inrymmer 120
radhus samtliga upplatna med bostadsrétt. Total uppvarmd bostadsyta dr 16.824 kvm.

Féreningen upplater inga ldgenheter, lokaler eller garage med hyresritt.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad.

A
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Firvaltning
Den tekniska forvaltningen skéts av foreningen sjilv och vid behov anlitas extern kompetens. For skotsel

av de gemensamma markytorna genomfbrs en stidhelg p& varen och en pa hsten. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under rikenskapséret har laddstationer till samtliga garage installerats enligt beslut pé fSregdende ars
stimma. Vi har &ven lagat en st6rre avloppsledning frin block 5 ner till véagen.

Medlemsinformation
Inga visentliga forindringar i medlemsantalet har skett under &ret. Sju lagenheter har Sverlatits under

ret.

Ekonomi
Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet. Styrelsen foreslér for stimman att ny avsattning till

fond for yttre underhall skall géras med 400 tkr i enlighet med underhallaplanen.
Féreningen har en uppdaterad underhéllsplan vilket #r styrelsens verktyg for att planera underhéllet pa
1ang sikt och for att sikerstélla att kapital finns for det planerade underhallet.

Inga foréndringar av avgiften planeras for 2022.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5067 5050 5079 5 066
Resultat efter finansiella poster 118 689 -1088 -370
Soliditet (%) 64 64 63 63
Kassalikviditet (%) 19 25 11 201

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisningsprinciper.
Enligt géllande norm ska 1n som har omséttningsdag inom ett 4r fran bokslutsdagen klassificeras som

kortfristig skuld fast 1&nen i verkligheten ska férldngas. Detta nya synsitt paverkar nyckeltalet for
kassalikviditet som annars skulle varit 140 (2021), 147 (&r 2020) och 177 (ar 2019).

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Insats- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser hijningar underhdll resultat resultat

Belopp vid érets ingang 5328 37767 4555 2620 689 50 959
Disposition av foregiende
ars resultat: 689 -689 0
Avsitining fond yttrre UH 400 -400 0
Arets resultat 118 118
Belopp vid érets utging 5328 37767 4 955 2909 118 51077

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 908 988

arets vinst 117 871
3026 859

disponeras s att

avsiittes till fond for yttre underhall 400 000

i ny rakning overfores 2626 859
3026 859

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

5067 352
5067 352

"-3174110
-493 050

-1 016 892
-4 684 052
383 300

-265 429
-265 429
117 871
117 871

117 871

4 (11)

2020-01-01
-2020-12-31

5049 926
5049 926

-2718 429
-409 698
-946 755

-4 074 882

975 044

-285 565
-285 565
689 479
689 479

689 479



Brf Ekvecklaren
Org.nr 716418-6210

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Y

Not

Lh

2021-12-31

75 158 468
232 938

1 887 624
77279 030

5000
5000
77 284 030

709

78 949
113 279
192 937

2127233
2127 233
2320170

79 604 200

5(11)

2020-12-31

75 885 762
269 640
737767

76 893 169

5000
5000
76 898 169

1306
49 645
124 053
175 004

2022 329
2022 329
2197333

79 095 502
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Inbetalda insatshdjningar
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9
10

2021-12-31

5328 000
37767 424
4954 615
48 050 039

2908 988
117 871
3 026 859

-51 076 898

16 303 125
16 303 125

11 350 000
208 146

77 628

37 582

550 821
12 224177

79 604 200

6 (11)

2020-12-31

5328000
37 767 424
4 554 615
47 650 039

2619 509
689 479

3 308 988
50 959 027

19212 500
19 212 500

8237 500
86 043
56 628
18 181

525 623

8 923 975

79 095 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Ankiggningstillgangar
Avskrivning sker linjért dver den berdknade nyttjandeperioden.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader : 20-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar 10 ar
Installationer 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. '

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Fastighetskostnader

2021 2020
Driftskostnader
Traktorkostnader 8997 22 536
Energikostnader (el) 147 438 165 224
Vatten 358 251 312777
Sophidmtning 198 244 193 248
Fastighetsforsikring 167 086 153 271
Kabel-Tv 151 783 145 413
Kommunal fastighetsavgift . 1022 880 1 001 880
Ovrigt 101 732 9438
2156 411 2 003 787
Reparationer och underhall
Virmeanldggning 224710 390 444
Tak 0 17 169
Gérden 83579 40 905
Panel, sophus 0 2 525
Ovrigt 481 351 263 599
VA 178 026 0
Markarbeten (r6r) 50033 0
1017 699 714 642

3174110 2718 429
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Revisionskostnader

Ekonomisk forvaltning

Ovriga konsultkostnader

Kontor och datakostnader

Féreningsavgifter

Ovriga administrativa kostnader

Ovr foreningskostnader och medlemssammankomster

Arvoden och dvriga styrelsekostnader

Arvoden styrelsen

Loner arbetare

Férandring upplupna arvoden och sociala kostnader

Lagstadgade sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2021

30250
96 660
52728
31064
8 664

19 651
1000
240 017

92 345
123 900

- 36788
253 033

493 050

2021-12-31

103 539 879
103 539 879

-27 654 117
-727 294
-28 381 411

75158 468
155 812 000

96 000 000
251 812 000

8 (11)

2020

27 500
90 900
11 316
16 522
7910
8104
14 927
177 179

91 888
105 000
0
35631
232519

409 698

2020-12-31

103 539 879
103 539 879

-26 926 823
=727 294
-27 654 117

75 885 762
161 989 000

96 000 000
257 989 000



Brf Ekvecklaren
Org.nr 716418-6210

Not 5 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

4

2021-12-31

367 023
367023

-97 382
-36 703
-134 085

232938

2021-12-31
3655176
1402753
5057929

-2 917 409
-252 896
-3 170 305

1887624

2021-12-31

5000
5000

5000

9 (11)

2020-12-31

367023
367 023

-60 680
-36 703
-97 383

269 640

2020-12-31
3655176
0
3655176
-2 734 651
-182 758
-2 917 409

737 767

2020-12-31

5000
5000

5000
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Not 8 Langfristiga skulder
Inga skulder forfaller senare &n 5 ar frén bokslutsdagen.

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklin om 27.450.000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 303 125 19212 500
16 303 125 19212 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 350 000 8237500
11 350 000 8237500
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum for Linebelopp
Langivare % villkorsiindring 2021-12-31
Nordea 0,85 °  2024-08-21 7 440 625
Nordea 0,95 2026-06-17 1000 000
Nordea 1,00 2022-01-19 10 600 000
Nordea 1,05 2023-04-19 4 050 000
Nordea 1,00 2025-02-19 4 562 500
27 653 125
Kortfristig del av langfristig skuld 11 350 000

Enligt géllande norm ska 14n som har omséttningsdag inom ett &r frén bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast l4nen i verkligheten ska forlingas. Kortfristig del &r egentligen 787.500 kr vilket
motsvarar amorteringen inom ett r fran rikenskapsérets utgang.

Not 11 Stiillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 71 161 000 71 161 000
u,, 71 161 000 71 161 000



Brf Ekvecklaren 11(11)
Org.nr 716418-6210

Not 12 Rapport om Arsredovisningen
Rapport om érsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Huddinge den 2 maj 2022
=

%f?f& <

/.
{I&‘Forsman < Mattias Roslin

Ordférande
Jen‘yxf;ﬂ?lz Gunnar Nicander A
Susanna Nolan Christoffer Jakobsson

Cathasza O'Connor

Per-Olof Heivag Madits Lehtipalo
Auktoriserad revisor Godkind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ekvecklaren
Org.nr. 716418-6210

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fo6r Brf
Ekvecklaren for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
iret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillréckliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer dr nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av fSreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppst4 p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och d&ndamalsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre é@n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgarder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillréickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pi ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ekvecklaren for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
.ckonomiska angeliigenheter i dvrigt kontrolleras p ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
f5rsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér
férenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
#r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om




