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Styrelsen for Brf Ekvecklaren far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen registrerades 1984 och har som verksamhet att forvalta den egna fastigheten Ekvecklaren 14 i
Huddinge kommun. Freningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen och har sitt séte i Huddinge kommun.

Féreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstimma 2020, bestétt av;

Ordinarie ledaméter:

Camilla Wiklund, Sekreterare
Robert Forsman, OrdfSrande
Gunnar Nikander

Susanna Nolan

Mattias Roslin

Jerry Gille

Christoffer Jakobsson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande foreningsstimma &r Mattias Roslin, Susanna Nolan och Jerry
Gille.

Reyvisorer:
Per-Olof Hedvéag, Adeco revision
Mats Lehtipalo, Adeco revision

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter samt haft 16
protokollférda sammantriden samt flera ej protokollforda arbetsméten.

Foreningens fastighet

Fastigheten forvirvades 1984. Foreningens byggnad uppfordes 1985 (tillika virdeér) och inrymmer 120
radhus samtliga upplitna med bostadsritt. Total uppvarmd bostadsyta dr 16.824 kvm.

Foreningen uppléter inga lagenheter, lokaler eller garage med hyresriitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad.

M



Brf Ekvecklaren 2(11)
Org.nr 716418-6210

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen skots av foreningen sjélv och vid behov anlitas extern kompetens. For skotsel
av de gemensamma markytorna genomfors en stddhelg pa véaren och en pa hosten. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under aret har foreningen bytt ut och renoverat virmepumpar nér behov uppstatt. Vi har dven tagit ned
trid pa fastigheten.

Beslut togs pa arsstimman att laddstationer till samtliga garage skulle installeras, samt att solceller ska
monteras pa taken.

Medlemsinformation

Inga visentliga forindringar i medlemsantalet har skett under aret. Fyra lidgenheter har 6verlatits under
dret.

1 ligenhet var den 31/12 2020 uthyrd i andra hand.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet. Styrelsen foreslér for stimman att ny avséttning till
fond for yttre underhéll skall goras med 400 tkr i enlighet med underhallaplanen.

Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan vilket 4r styrelsens verktyg for att planera underhéllet pa
lang sikt och for att sékerstilla att kapital finns for det planerade underhallet.

Inga forandringar av avgiften planeras for 2021.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

2020
5050
689

64
25

2019

5079
-1 088
63

11

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisningsprinciper.

2018
5 066
-370
63
201
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2017
5039
967
63
189

Enligt gillande norm ska 1dn som har omsittningsdag inom ett &r frin bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forléngas. Detta nya synsitt paverkar nyckeltalet for

kassalikviditet som annars skulle varit 147 (ar 2020) och 177 (ar 2019).

Foriindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 5328
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning fond yttrre UH
Upplost fond yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utging 5328

Forslag till vinstdisposition

Insats-
héjningar

37767

371767

Fond yttre
underhall
6 155

400

-2 000

4555

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rékning dverfores

Balanserat
resultat

2108

-1 088
-400

2000

2620

2619 509
689 479
3 308 988

400 000
2908 988
3 308 988

Arets
resultat

-1 088

1088

689
689

Totalt

50270

]

639
50 959

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rarelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

W N

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

M

2020-01-01
-2020-12-31

5049 926
5049 926

-2 718 429
-409 698
946 755

-4 074 882

975 044

-285 565
-285 565
689 479
689 479

689 479

4(11)

2019-01-01
-2019-12-31

5078 904
5078 904

-4 351 981
-594 167
-935 218

-5 881 366
-802 462

-285 833
-285 833
-1 088 295
-1 088 295

-1 088 295
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlkiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar

Installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa ankiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

m

Not

[= WV,

2020-12-31

75 885 762
269 640
737 767

76 893 169

5000
5000
76 898 169

1306
49 645
124 053
175 004

2022329
2022 329
2197333

79 095 502
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2019-12-31

76 613 056
306 343
920 525

77 839 924

5000
5000
77 844 924

7577
46 957
119 181
173 715

1372 996
1372 996
1546 711

79 391 635
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Inbetalda insatshéjningar
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9
10

2020-12-31

5328 000
37767 424
4 554 615
47 650 039

2619 509
689 479

3 308 988
50 959 027

19212 500
19 212 500

8237 500
86 043

56 628

18 181
525623
8 923 975

79 095 502
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2019-12-31

5328 000
37767 424
6 154 615
49 250 039

2107 804
-1 088 295
1019 509
50 269 548

15 150 000
15 150 000

13 100 000
119 793

81 565
22317
648 412
13 972 087

79 391 635
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Avskrivning sker linjért Gver den beriknade nyttjandeperioden.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-100 ar
Markanliggningar 20 ar
Maskiner, inventarier och andra tekniska anléggningar 10 &r
Installationer 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pigiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Fastighetskostnader

2020 2019
Driftskostnader

Traktorkostnader 22536 64 124
Energikostnader (el) 165 224 135 027
Vatten 312777 298 788
Sophémtning 193 248 167 036
Fastighetsforsikring 153 271 147 953
Kabel-Tv 145 413 142 720
Kommunal fastighetsavgift 1 001 880 965 880
Ovrigt 9438 24 949
2 003 787 1946 477

Reparationer och underhall
Viarmeanléggning 390 444 112 109
Tak 17 169 1936 000
Gérden 40 905 167 501
Panel, sophus 2525 32075
Ovrigt 263 599 157 819
M 714 642 2 405 504

2718 429 4351 981
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Revisionskostnader

Ekonomisk forvaltning

Ovriga konsultkostnader

Kontor och datakostnader

Foreningsavgifter

Ovriga administrativa kostnader

Ovr foreningskostnader och medlemssammankomster

Arvoden och dvriga styrelsekostnader

Arvoden styrelsen

Lé&ner arbetare

Foriandring upplupna arvoden och sociala kostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

M

2020

27500
90 900
11316
16 522
7910
8104
14 927
177179

91 888
105 000
0
35631
232 519

409 698

2020-12-31

103 539 879
103 539 879

-26 926 823
=727 294
-27 654117

75 885 762
161 989 000

96 000 000
257 989 000
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2019

27 500
96 221
15874
19 552
10 400
12 039
40 825
222 411

113 750
196 800
-856

62 063
371 757

594 168

2019-12-31

103 539 879
103 539 879

-26 199 529
-727 294
-26 926 823

76 613 056
161 989 000

96 000 000
257 989 000



Brf Ekvecklaren
Org.nr 716418-6210

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

M

2020-12-31

367 023
0
367 023

-60 680

-36 703
-97 383

269 640

2020-12-31

3655176
0
0
3655176

-2 734 651
0

-182 758
-2 917 409

737 767

2020-12-31

5000
5000

5000
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2019-12-31

60 875
306 148
367 023

-35 514

-25 166
-60 680

306 343

2019-12-31

3 565 788
178 533
-89 145

3655176

-2617 326
65 433
-182 758
-2 734 651

920 525

2019-12-31

5000
5000

5000
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem 4r efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2020-12-31

0
0
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2019-12-31

13 150 000
13 150 000

Foretagets bankldn om 27.450.000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats

%
1,000
0,840
1,000
1,050

Datum for
villkorséindring
2025-02-19
2021-08-31
2022-01-19
2023-04-19

2020-12-31

19212 500
19 212 500

8237 500
8237 500

Lanebelopp
2020-12-31
4 812 500

7 487 500
10 600 000
4 550 000
27 450 000

8237 500

2019-12-31

15 150 000
15 150 000

13 100 000
13 100 000

Linebelopp
2019-12-31
5062 500
7537 500
10 600 000
5050 000
28 250 000

13 100 000

Enligt gillande norm ska 14n som har omséttningsdag inom ett ar frin bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forlangas. Kortfristig del 4r egentligen 800.000 kr vilket
motsvarar amorteringen inom ett ir fran rakenskapsarets utgéng.

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

71 161 000
71 161 000

2019-12-31

71 161 000
71 161 000
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Not 12 Rapport om drsredevisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

anna Nolan

_Christoffer Jakobsson

Vﬁr/rc,visﬁ{ébgﬁttelse har 13mnats den 6 maj 2021

(
\

&

Per-Olof Helviig Mats Lehtipalo
Auktoriserac’ revisor Godkénd revisor

%
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brf Ekvecklaren
Org.or. 716418-6210

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekvecklaren
Org.nr. 716418-6210

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ekvecklaren for ar
2020.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat £or dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig
for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter ller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att imna en revisionsberittelse som innchéller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garantt for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av ocgentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka cn
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

M

Sidalav2

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for vir revision for att utforma granskningsitgirder
som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péd upplysningama i
&rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira shutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte Eingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningamna, och om
drsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ekvecklaren for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning k

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bed5ma om nigon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon itgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Sida2av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder
som utfors baseras pa vir professionella bedomning med utgingspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana tgarder, omriden och forhillanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beshut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

Tust har vi granskat om forslaget dr forenligt




