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Styrelsen for Brf Ekvecklaren far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen registrerades 1984 och har som verksambhet att forvalta den egna fastigheten Ekvecklaren 14 i
Huddinge kommun. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen och har sitt site i Huddinge kommun.

Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2017, bestatt av;

Ordinarie ledaméter:

Mattias Roslin, Ordférande
Peter Johansson, Kassér
Camilla Wiklund, Sekreterare
Lars-Géran Lundin

Robert Forsman

Suppleanter har varit Susanna Nolan och Gunnar Nikander.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande féreningsstimma &r Camilla Wiklund, Lars-Goran Lundin, Peter
Johansson samt Gunnar Nikander.

Revisorer:
Per-Olof Hedvag, Adeco revision
Mats Lehtpalo, Adeco revision

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt haft 15
protokollforda sammantriden samt flera ej protokollférda arbetsméten.

Foreningens fastighet

Fastigheten forvirvades 1984. Foreningens byggnad uppfordes 1985 (tillika vérdeér) och inrymmer 120
radhus samtliga upplatna med bostadsritt. Total uppvérmd bostadsyta dr 16.824 kvm.

Foéreningen upplater inga ldgenheter, lokaler eller garage med hyresritt.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad.
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Forvaltning

Den tekniska forvaltningen skots av foreningen sjélv och vid behov anlitas extern kompetens. For skotsel
av de gemensamma markytorna genomfors en stidhelg pa varen och en pa hdsten. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts av H.A. Redovisning & Férvaltning AB/Tirfing AB.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under &ret har foreningen renoverat garageldngor och tagit ner tréd pa fastigheten. En éversyn av
lekplatserna har skett och nya gungor inforskaffats.

Medlemsinformation

Inga visentliga fordndringar i medlemsantalet har skett under aret. Fyra ldgenheter har 6verlatits under
aret till ett genomsnittligt pris av 31.437 kr /kvm. Féreningen vélkomnar nya medlemmar i ligenheterna
8, 62, 69 och 78.

118 av 120 ldagenheter har betalt beslutad insatshéjning,.
En lagenhet har under aret hyrts ut i andra hand.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet. Styrelsen foreslar for stimman att avséttning till
fond for yttre underhall skall géras med 400.000 kr.

Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan vilket &r styrelsens verktyg for att planera underhallet pa
1ang sikt och for att sédkerstilla att kapital finns for det planerade underhallet.

Inga foréndringar av avgiften planeras for 2018.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016
Nettoomséttning 5039 5185
Resultat efter finansiella poster 967 760
Soliditet (%) 63 56
Kassalikviditet (%) 189 146

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Insats- Fond yttre
insatser hdjningar underhall

Belopp vid arets ingédng 5328 37767 4955
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning fond yttrre UH 400
Arets resultat
Belopp vid arets utging 5328 37767 5355

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rikning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

2015

5285
926
59
163

Balanserat

resultat

1951

760
-400

2311

2311265
966 980
3278 245

400 000
2878 245
3278245

2014

5221
471
59

83

Arets

resultat
760
-760

967
967
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Totalt
50 761

0

0

967
51728
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

W

2017-01-01
-2017-12-31

5038633
5038 633

-2 376 395
=527 765
-911 671

-3 815 831

1222 802

22

=255 844
-255 822
966 980

966 980

966 980
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2016-01-01
-2016-12-31

5184730
5184730

-2 667 916
-390 689
-911 670

-3 970 275

1214 455

563

-454 901
-454 338
760 117

760 117

760 117
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anldiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

M

Not

(¥,

2017-12-31

78 067 644
31449
1126 751
79 225 844

5000
5000
79 230 844

159 792
183 276
343 068

2 628 636
2 628 636
2 971 704

82 202 548
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2016-12-31

78 794 938
37537
1305 040
80 137 515

5000
5000
80 142 515

72 434
226 054
298 488

2073 823
2073 823
2372311

82 514 826
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Inbetalda insatshdjningar
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9
10

2017-12-31

5328 000
37767 424
5354615
48 450 039

2311265
966 980
3278 245
51 728 284

28 905 267
28 905 267

750 000
43 251

66 486
36 809
672 451
1 568 997

82 202 548

6 (11)

2016-12-31

5328 000
37 767 424
4954 615
48 050 039

1951 147
760 117
2711 264
50 761 303

30 130 267
30 130 267

750 000
122 426
33 486
17 357
699 987
1623 256

82 514 826
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjart §ver den berdknade nyttjandeperioden.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader, byggnadstillbehdr och markanléggningar 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 é&r
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Fastighetskostnader

2017 2016
Driftskostnader
Traktorkostnader 207 498 198 300
Energikostnader (el) 126 536 132 425
Vatten 301 505 286 769
Sophémtning 168 065 158 131
Fastighetsforsékring 143 005 138 298
Kabel-Tv 142 097 139 031
Kommunal fastighetsavgift 922 440 889 440
Ovrigt 10118 19 660
2 021 264 1962 054
Reparationer och underhall
Virmeanlaggning 78 569 124 986
Fasader 0 163 252
Gérden 98 222 222218
Ovrigt 178 340 195 406
W 355131 705 862

2 376 395 2 667 916
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Revisionskostnader

Ekonomisk forvaltning

Kontor och datakostnader
Foéreningsavgifter

Ovriga administrativa kostnader

Arvoden och dvriga styrelsekostnader
Styrelsearvoden

Loner till foretagsledare

Loner till foretagsledare

Lé&ner arbetare

Forandring upplupna arvoden och sociala kostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga styrelsekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

4

2017

27500
57682
6282
7610
20 706
119 780

134 987
0

0

217 813
-30 399
77 324
8260
407 985

527 765

2017-12-31

103 539 879
103 539 879

-24 744 941
727 294
25 472 235

78 067 644
93 615 000

72 000 000
165 615 000
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2016

27713
58434
10 884
8013
13 581
118 625

111 250
15500
59513
13 000
14 381
49 461

8959

272 064

390 689

2016-12-31

103 539 879
103 539 879

-24 017 647
=727 294
-24 744 941

78 794 938

93 615 000
72 000 000
165 615 000
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

W

2017-12-31

60 875
60 875

-23 338
-6 088
=29 426

31449

2017-12-31

3 565 788
3 565 788

-2 260 748
-178 289
-2 439 037

1126 751

2017-12-31

5000
5000

5000
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2016-12-31

60 875
60 875

-17 251
-6 087
-23 338

37 537

2016-12-31

3 565 788
3 565 788

-2 082 459
-178 289
-2 260 748

1305 040

2016-12-31

5000
5000

5000
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2017-12-31

25905 267
25905 267
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2016-12-31

27130 267
27 130 267

Foretagets bankldn om 29.626.068 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Nordea 1,200
Nordea 0,480
Nordea 1,100
Nordea 0,419

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

M

Datum for
villkorséindring
2020-02-19
2018-08-20
2019-01-16
2019-05-12

2017-12-31

29 655 267
29 655 267

750 000
750 000

Lanebelopp
2017-12-31
5562 500

7 700 000
10 617 767
5775 000
29 655 267

750 000

2017-12-31

41161 000
41161 000

2016-12-31

30 880 267
30 880 267

750 000
750 000

Lanebelopp
2016-12-31
5812 500

7 900 000
10 617 767
6 550 000
30 880 267

700 000

2016-12-31

71 161 000
71 161 000
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Not 12 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprittats av:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Férvaltning AB, som ér auktoriserad redovisningskonsult genom
medlemskap i Srf konsulterna.

Jz/cé/ [ Y ///%4/

Peter Johansson Camilla Wiklund
Mo ksl 7|
Forsman Mattias Roslin

n Lundtu_/

Min revisionsberittelse har limnats den 3 maj 2018

At

Meds Lc,\'\/“po\ Per Gl Hu‘_var\
Godl. cevisay Auld , b
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Ekvecklaren
Org.nr. 716418-6210

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ekvecklaren f6r ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

W
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* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6ér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om f6éreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte liangre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekvecklaren for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa vér professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och foérhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

)

den 3 maj 2018

Per Olof Hedpag )
Aukforiserad|revisor em i FAR

Mats Lethipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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