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Styrelsen for Brf Ekvecklaren far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2016.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen registrerades 1984 och har som verksambhet att férvalta den egna fastigheten Ekvecklaren 14
1 Huddinge kommun. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen och har sitt site i Huddinge kommun.

Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2016, bestétt av;

Ordinarie ledamoter:

Mattias Roslin, Ordforande
Peter Johansson, Kassor
Camilla Wiklund, Sekreterare
Lars-Goran Lundin

Robert Forsman

Suppleanter har varit Susanna Wahlqvist och Gunnar Nicander.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstdmma ar Mattias Roslin, Lars-Goéran Lundin, Gunnar
Nicander samt Susanna Wahlqvist.

Revisorer:
Per-Olof Hedvag, Adeco revision
Mats Lehtpalo, Adeco revision

Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelédgenheter samt haft 15
protokollférda sammantrdden samt flera ej protokollférda arbetsmoten.

Foreningens fastighet

Fastigheten forviarvades 1984. Foreningens byggnad uppfordes 1985 (tillika vérdedr) och inrymmer 120
radhus samtliga upplatna med bostadsritt. Total uppvarmd bostadsyta dr 16.824 kvm.

Foreningen uppléter inga ldgenheter, lokaler eller garage med hyresritt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad.
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Forvaltning

Den tekniska forvaltningen skots av foreningen sjdlv och vid behov anlitas extern kompetens. For skotsel
av de gemensamma markytorna genomfors en stddhelg pé varen och en pa hosten. Den ekonomiska
forvaltningen har skotts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB/Tirfing AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen renoverat fasad péa garage och flera sophus, renoverat flaktsystemen i
skyddsrum, bytt innertak i foreningslokalen pa Bjorkspinnarvigen 72, renoverat och bytt ett antal
gavelspetsar samt tagit ner drygt 50 st trad pa fastigheten.

Medlemsinformation

Inga vésentliga fordndringar i medlemsantalet har skett under aret. Fyra ldgenheter har 6verlatits under
aret till ett genomsnittligt pris av 35.332 kr /kvm. Foreningen vilkomnar nya medlemmar i ldgenheterna
33, 55,87 och 113.

118 av 120 l4genheter har betalt beslutad insatshdjning.
En lagenhet har under aret hyrts ut i andra hand.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet. Styrelsen foreslar for stimman att avsittning till
fond for yttre underhéll skall goras med 400.000 kr.

Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan vilket ar styrelsens verktyg for att planera underhallet pa
lang sikt och for att sakerstélla att kapital finns for det planerade underhéllet.

Under &ret har avgiften sénkts med 5%. Inga foréindringar av avgiften planeras for 2017.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

2016

5185
760

56
146

2015

5285
926
59
163

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 5328

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Avsiittning fond yttrre

UH

Arets resultat

Belopp vid arets utging 5328

Forslag till vinstdisposition

Insats-
héjningar

37767

37767

Fond yttre
underhall

4 555

400

4955

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

2014

5221
471
59

83

Balanserat

resultat

1425

926

-400

1951

1951 147
760 117
2711 264

400 000
2311264
2 711 264

2013

5089
290
57

38

Arets

resultat

926

-926

760
760

311

Totalt

50 001

760
50 761

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

M

Not

2016-01-01
-2016-12-31

5184 730
5184 730

-2 667 916
-390 689
-911 670

-3970 275

1214 455

563

-454 901
-454 338
760 117

760 117

760 117
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2015-01-01
-2015-12-31

5284 675
5284 675

-2 380 965
-304 256
-911 672

-3 596 893

1 687 782

310

-762 293
=761 983
925 799

925 799

925 799



Brf Ekvecklaren
Org.nr 716418-6210

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggnihgstillgtingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

W

Not

w

2016-12-31

78 794 938
37 537

1 305 040
80 137 515

5000
5000
80 142 515

72 434
226 054
298 488

2073 823
2073 823
2372311

82 514 826
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2015-12-31

79 522 232
43 624
1483 329
81 049 185

5000
5000
81 054 185

1933
277208
279 141

2174 747
2174747
2 453 888

83 508 073
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Inbetalda insatshéjningar
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M

Not

8,9
10

2016-12-31

5328 000
37767424
4954 615
48 050 039

1951 147
760 117
2711 264
50 761 303

30130267
30 130 267

750 000
122 426
33486

17 357
699 987
1623 256

82 514 826
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2015-12-31

5328 000
37767 424
4554 615
47 650 039

1425 348
925 799
2351147
50 001 186

32003 917
32 003 917

700 000
110 834
15 486

19 582
657 068
1502970

83 508 073
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning sker linjart 6ver den berédknade nyttjandeperioden.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader, byggnadstillbehor och markanlidggningar 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Fastighetskostnader

2016 2015
Driftskostnader
Traktorkostnader 198 300 209 112
Energikostnader (el) 132 425 107 196
Vatten 286 769 253943
Sophémtning 158 131 186 468
Fastighetsforsakring 138 298 137 245
Kabel-Tv 139 031 136 146
Kommunal fastighetsavgift 889 440 871 440
Ovrigt 19 660
1 962 054 1 901 550
Reparationer och underhall
Virmeanldggning 124 986 65 404
Fasader 163 252 262 357
Tak 0 34274
Garden 222218 62 482
Ovrigt 195 406 54 898
705 862 479 415

m 2 667 916 2 380 965
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Revisionskostnader

Ekonomisk forvaltning

Kontor och datakostnader
Foreningsavgifter

Ovriga administrativa kostnader

Arvoden och dvriga styrelsekostnader

Arvoden styrelse

Arvode blockledare och lokalansvariga

Arvode gardsarbetare

Arvode snérojning

Forandring upplupna arvoden och sociala kostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga styrelsekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

m

2016

27713
58 434
10 884
8013
13 581
118 625

111250
15 500
59513
13 000
14 381
49 461

8959

272 064

390 689

2016-12-31

103 539 879
103 539 879

-24 017 647
-727 294
-24 744 941

78 794 938
93 615 000

72 000 000
165 615 000
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2015

29 869
55553
5246
8610
13 024
112 302

111 000
15 500
4275
12 900
6 504
31165
10 608
191 952

304 254

2015-12-31

103 539 879
103 539 879

-23 290 353
-727 294
-24 017 647

79 522 232
93 923 000

66 000 000
159 923 000



Brf Ekvecklaren
Org.nr 716418-6210

Not 5 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffhingsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat viirde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

M

2016-12-31

60 875
60 875

-17 251
-6 087
-23 338

37537

2016-12-31

3 565 788
3565 788

-2 082 459
-178 289
-2 260 748

1305 040

2016-12-31

5000
5000

5000
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2015-12-31

60 875
60 875

-11163
-6 088
-17 251

43 624

2015-12-31

3565788
3565 788

-1904 169
-178 290
-2 082 459

1483 329

2015-12-31

5000
5000

5000
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Not 8 Langfristiga skulder

2016-12-31

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen 27130 267

Not 9 Skulder som avser flera poster

27 130 267

10 (11)

2015-12-31

29203917
29203917

Foretagets banklan om 30.880.267 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1&n.

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,200
Nordea 0,442
Nordea 1,100
Nordea 0,245

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 11 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

W

2016-12-31

30130267
30 130 267

750 000
750 000

Datum for Lanebelopp

rinteéindring 2016-12-31
2020-02-19 5812500
2018-08-20 7 900 000
2019-01-16 10617 767
2017-05-12 6 550 000

30 880 267

750 000
2016-12-31
71 161 000
71 161 000

2015-12-31

32003917
32003 917

700 000
700 000

Lanebelopp
2015-12-31

6 950 000
8286 150
10 617 767
6 850 000
32703 917

700 000

2015-12-31

71 161 000
71161 000
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Not 12 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprittats av:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB, som &r auktoriserad redovisningskonsult genom
medlemskap i Srf konsulternas forbund.

Huddinge den 24 april 2017

attias Roslin

Ordférande
Z .
é/ﬂ% ftwiA.
Camilla Wiklund

S

;//‘
P /‘_-‘ Fa . /\J

gréttelse har lamnats den 26 april 2017

Per-Olof Hedvag Mats Lehtipalo
Auktoriserad revisor Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ekvecklaren
Org.nr. 716418-6210

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Brf Ekvecklaren for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller p4 fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

U
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+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

n
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Ekvecklaren for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

m
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella
beddomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Per Olof Hedv g
Auktgrigerad ré:visor / Medlem i FAR

Mgdt's Lethipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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